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Madara tn 31 kinnistu detailplaneeringu KSH eelhinnang

Sissejuhatus

Kéesolev keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang on koostatud Tallinna linnas
Madara tn 31 kinnistu detailplaneeringu (DP) kavandatavate tegevustega kaasneva vgimaliku
keskkonnamgju viljaselgitamiseks, mille tulemusena selgub vajadus keskkonnamaju strateegilise
hindamise algatamiseks v6i mittealgatamiseks. KSH eelhinnangu aluseks on Madara kinnistu
detailplaneeringu algatamise taotluse eskiislahendus (detailplaneering nr: DP048690).

T66 kaigus hinnatakse voimalikke mdojusid keskkonnale ning vajadusel nahakse ette leevendavad
meetmed ebasoodsa keskkonnamgju minimeerimiseks ja/voi véltimiseks.

Kdesolev KSH eelhinnang on koostatud vastavuses keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusega (edaspidi ka KeH]JS; vastu vdetud 22.02.2005, viimase
redaktsiooni joustumise kuupéev 12.05.2026).

Keskkonnamdju on keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse' (edaspidi ka
KeH]S) § 2! kohaselt kavandatava tegevusega vdi strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
eeldatavalt kaasnev vahetu vo6i kaudne méju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
kultuuripérandile v6i varale. Vastavalt KeH]S-e § 22 peetakse keskkonnamdju oluliseks, kui see voib
eeldatavalt tiletada mGjuala keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas p66rdumatuid muutusi voi
seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripédrandi voi vara.

Detailplaneeringuga ei kavandata keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse (KeH]S) § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevust. Kuid vastavalt KeHJS § 33
16ike 2 punkti 3 jargi tuleb detailplaneeringu puhul kaaluda keskkonnamadju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneeringut
planeerimisseaduse § 142 16ike 1 p 1 sitestatud juhul (iildplaneeringu péhilahendust muutev). Seega
tuleb detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda KSH algatamise vajalikkust,
lahtudes KeH]JS § 33 16igetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste
asutuste seisukohtadest.

Kiesolev t66 on koostatud OU Hendrikson & Ko poolt keskkonnaekspert Ingrid Vinn juhtimisel.

Lhttps://www.riigiteataja.ee/et/akt/112052026008



https://tpr.tallinn.ee/menetlus/DP048690/yld
https://www.riigiteataja.ee/et/akt/112052026008
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1. Kavandatava tegevuse lihikirjeldus

Planeeritav ala paikneb Tallinnas Kristiine linnaosas Madara tn 31 kinnistul. Planeeritava ala suurus
on 9078 m2.

Planeeringu eesmirk on tagada kinnistu otstarbekam ja paindlikum kasutus, arvestades selle
asukohta viljakujunenud linnalises keskkonnas, olemasolevat taristut ning piirkonna
arengupotentsiaali. Uhtlasi on eesmirk kavandada lahendus, mis toetab kompaktse linna
pShimdétteid, soodustab eri funktsioonide 16imimist ning aitab kaasa kvaliteetse, aktiivse ja
inimmootmelise linnakeskkonna kujunemisele.

Planeeringuala asukoht on esitatud joonisel 1-1.
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Joonis 1-1. DP ala asukohakaart. Aluskaart: Maa ja -Ruumiamet 2026

Madara-Tulika piirkonna alale on peaarhitekti biiroo koostanud 2025. aastal linnaruumilise
visiooni. Detailplaneeringu algatamise ettepanek vastab visioonile.

Eskiislahenduse kohaselt kavandatakse Madara tn 31 kinnistule segafunktsiooniline &ri- ja
elamukvartal, mille hoonestus on paigutatud Madara ténava &4arde selgelt defineeritud
tanavafrondina. Erinevalt kehtivast detailplaneeringust ei ole uus lahendus kavandatud ihtse ja
monoliitse hoonemahuna, vaid liigendatud ja varieeruva korgusega kvartalina, mis reageerib
paremini imbritsevale linnaruumile ning véimaldab kujundada arhitektuurselt mitmekesisema ja
kvaliteetsema linnaruumilise terviku.

Hoonestus on kavandatud kvartalipShise ja liigendatud mahuna, mille ilesehitus voimaldab
kujundada selge tdnavadirse ruumifassaadi ning samal ajal avarama ja kvaliteetsema sisehoovi.
Sisehoov toimib poolprivaatse viliruumina, pakkudes elanikele ja kasutajatele paremaid
viibimisvoimalusi, rohkem valgust, haljastust ning kvaliteetsemat mikrokliimat. Liigendatud
hoonestus vihendab hoonemahu visuaalset massiivsust, parandab hoonestuse proportsioone ning
loob inimmG&6tmelisema ruumitunnetuse nii tdnavaruumis kui ka kvartali sees.
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Hoonestuse alumistele korrustele on kavandatud &rifunktsioonid, sealhulgas biiroo-, teenindus-,
kaubandus- ja muud aktiivset tinavaruumi toetavad kasutusviisid. Selline lahendus aktiveerib
tdnavaruumi, toetab kohalike teenuste kittesaadavust ning loob eeldused mitmekesise ja elava
linnakeskkonna kujunemiseks. Ulemistele korrustele on kavandatud elamufunktsioon, mis
voimaldab siduda t66- ja elukeskkonna ning kujundada tasakaalustatud segakasutusega
linnaruumi.

Raudtee poolses hoonemahus on eelistatud arifunktsioonid, mis sobituvad paremini kérgema
mirakoormusega keskkonda ning moodustavad puhvertsooni elamufunktsioonile. Selline
ruumiline jaotus vGimaldab paigutada miratundlikumad eluruumid kvartali vaiksematesse
osadesse ning tagada kvaliteetsem elukeskkond. Elamufunktsiooni tipsem paiknemine, maht ja
jaotus tépsustuvad detailplaneeringu koostamise jargmistes etappides ning séltuvad muu hulgas
insolatsiooni-, miira- ja keskkonnatingimuste analiiiisi tulemustest.

Eskiislahenduses on tootmisfunktsioon lubatud piiratud mahus eesmirgiga voimaldada
linnaruumi sobivat viiketootmist. Lubatud on eelkdige viaikesemahuline ja keskkonda sobituv
tootmine, naiteks kisitoonduslik, loome- v&i teenindava iseloomuga tootmine, mis ei pShjusta
olulist keskkonnahéiringut ning on sobiv segafunktsioonilisse linnakeskkonda. Tootmisfunktsiooni
lubamine aitab siilitada piirkonnas tookohtade mitmekesisust ning toetab paindlikku
ettevotluskeskkonda.

Eskiislahenduse kohaselt on krundile kavandatud iiks hoonestusala, mille suurim lubatud kérgus
on kuni 24 meetrit ning maksimaalne korruselisus kuni 6 maapealset ja 2 maa-alust korrust.
Hoonestuse maht on kavandatud piirkonna linnalisse konteksti sobituva ja liigendatud
lahendusena, viltides monotoonset hoonemassi ning tagades sobiva tilemineku tiimbritsevale
hoonestusele. Hoone maapealne ehitisealune pind on kuni 4200 m?2 ning maa-alune ehitisealune
pind kuni 6680 m2. Maa-alustele korrustele on kavandatud parkimine ja tehnilised ruumid, et
vihendada parkimise visuaalset moju ning tagada kvaliteetsem ja inimsdbralikum véliruum.

Eskiislahenduses on ette ndhtud tagada haljastatud ala osakaal vihemalt 30% krundi pindalast.
Haljastus on kavandatud hoonestuse lahutamatu osana ning paikneb nii Madara tidnava aéres,
avaliku alana krundi p6hjakiiljel kui ka kvartali sisehoovis, kus see moodustab olulise osa véliruumi
kvaliteedist. Sisehoovi haljastatud ala parandab elukeskkonna kvaliteeti, loob puhke- ja
viibimisvoimalusi ning toetab sademevee looduslihedast kisitlemist. Haljastatud alad aitavad
parandada mikrokliimat, vihendada kdvapindade osakaalu ning luua kvaliteetset viibimisruumi nii
elanikele kui ka piirkonna kasutajatele.

Raudteedirsel kiiljel on arvestatud kaitsevoondiga, millest tulenevalt on sinna kavandatud
haljastatud puhvertsoon ja vihem miratundlikud funktsioonid. See aitab leevendada raudteest
tulenevat miira- ja keskkonnamgju ning parandab kavandatava kvartali sisekeskkonna kvaliteeti.
Juurdepéis planeeringualale on kavandatud Madara ténavalt. Lisaks on eskiislahenduses ette
nihtud avalik labipaas perspektiivsesse tunnelisse, mis parandab ala sidusust ning tugevdab selle
thendusi timbritseva linnaruumi ja liikumisvérgustikuga. Tunneli rajamine ei ole kdesoleva DP osa,
Madara tn 31 kinnistile on kavandatud roheala ja sealt kulgeb jalgrada perspektiivsesse tunnelisse.

Eskiislahendus loob aluse Madara tn 31 kinnistu kujundamiseks kaasaegseks, mitmekesiseks ja
linnalisse keskkonda sobituvaks éri- ja elamukvartaliks, mis toetab piirkonna ruumilist arengut,
linnaruumi tihendamist ning kvaliteetse ja inimmd&o6tmelise elukeskkonna kujunemist.
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2. Kavandatava tegevuse seosed asjakohaste strateegiliste
planeerimisdokumentidega

Alljargnevalt tuuakse tlevaade planeeringuga seotud asjakohastest planeerimisdokumentidest,
milleks on:

= Strateegia ,Tallinn 2035%;

* Tallinna rattastrateegia 2018—-2027;
* Harju maakonnaplaneering 2030+;
* Tallinna linna tildplaneering;

* Kristiine linnaosa tildplaneering;

* Kehtiv detailplaneering.

2.1. Strateegia , Tallinn 2035“

Strateegia ,, Tallinn 2035“ kisitleb Tallinna paljukeskuselise linnana, kus enamikule elanikele on
igapievased tegevused ja teenused kittesaadavad kuni 15-minutilise jalgsikdigu kaugusel. Uheks
strateegiliseks eesmirgiks on kodu, mis algab tédnavast. Kodud planeeritakse peamiselt keskuste
lahedale — koos tuhistranspordi, lasteaedade, koolide ja teenindusasutustega. Koikide kodude
ldhedal on nii rohealasid kui ka ponevat avalikku ruumi. Uued elamispinnad ehitatakse eelistatult
keskuste ldhedusse, kus on olemas kvaliteetne avalik ruum, vajalikud thistransporditthendused,
rattateed, lasteaiad, koolid, huvikoolid ja muud koduldhedased teenused.Elamupiirkondades
tegutsevad viikedrid ja kohvikud.

Samuti on strateegia tiheks eesmirgiks ettevotlust soosiv fiisiline keskkond . St investeeritakse
inimsGbralikku linnaruumi, mis toetab ettevGtete arengut ning soodustab innovatsiooni.

Kavandatav tegevus ei ole vastuolus kehtiva strateegia ,,Tallinn 2035% p6himotetega.

2.2. Tallinna rattastrateegia 2018—2027

Tallinna rattastrateegia 2018.-2027.aasta kiideti heaks Tallinna Linnavalitsuse 11.oktoober 2017.a
istungil. Strateegia ndol on tegemist jatkuga 2012.aastal valminud Tallinna jalgrattaliikluse
strateegia esimesele etapile. Teise etappi strateegia kirjeldab jirgmise 10.aasta arengueesmirke,
moddikuid ning sisaldab elluviimise konkreetsemat tegevuskava.

Madara tn 31 detailplaneering toetab Tallinna rattastrateegia 2018-2027 eesmirke, soodustades
kompaktse ja segafunktsioonilise linnaruumi kujunemist ning luues eeldused jalgratta
kasutamiseks igapédevastel liikumistel. Elu-, t66- ja teenindusfunktsioonide 16imimine
viljakujunenud linnakeskkonnas aitab vidhendada liikumisvahemaid. Rattakasutuse
soodustamiseks tuleb planeeringu elluviimisel tagada turvalised ja mugavad jalgrattaparklad ning
head tthendused iimbritseva jalg- ja rattateede vorgustikuga. Seega on detailplaneeringu eesmirgid
Tallinna rattastrateegia iildiste pohimdotetega kooskdlas.

2.3. Harju maakonnaplaneering 2030+

Harju maakonnaplaneeringu 2030+*lahenduse jargijaab DP ala linnalise asustusega alale. Linnalise
asustusega ala on kompaktse asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustab erinevate
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, tihtsed teede- ja tehnovorgud ja mitmekesiste teenuste
ning téokohtade olemasolu kohapeal.

Maakonnaplaneeringu seletuskirjas on toodud, et linnalise asustusega alad holmavad nii
elamualasid, tootmisalasid, aripiirkondi kui ka tihedale asustusele omaseid puhkealasid.

Maakonnaplaneeringu seletuskirjas on toodud muuhulgas iildised tingimused linnalise asutusega
alade tldplaneeringu koostamisel:
" Asustuse areng jalgib olemasolevat asustusstruktuuri ja pohineb eelistatult ttihendamisel.

2 Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78



https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/harjumaa/harju-maakonnaplaneering-2030/
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* Linnalise asustusega alal on valdavas ulatuses olemas vGi arendatakse vilja tihtne taristu, nt
veevarustus, kanalisatsioon, kaugkiite.

» Uldplaneeringutes mairatakse linnalise asustusega alade piires tiheasumid, millele koostatakse
ruumilise arengu alusena vajadusel ruumimudelid:

¢ Tiheasum vo0ib holmata maa-alasid haldusjaotuspiire iletavalt, kuid sdltumata sellest
tuleb tiheasumit kisitleda ja planeerida tervikuna.

¢ Tiheasum voib holmata nii ari- (sh kaubanduskeskusi), elamu- kui tootmisiiksusi,
samuti puhkealasid jt kvaliteetse elukeskkonna jaoks vajalikke funktsioone.

¢ Olemasoleva tiheasumi laienemine saab toimuda vaid tervikliku, sh nii olemasolevat kui
kavandatavat laiendust hlmava ruumilahenduse alusel.

¢ Tiheasumiarendamine toimub pShimdattel, et avalik ruum ja elanikele vajalikud taristud
on kavandatud terviklikena ning laienduste puhul ehitatud vilja hiljemalt hoonete
valmimise ajaks.

¢ Tiheasumi soovitavaks tiheduseks on 500 in/km? erandkorras vihem (nt elaniketa
tootmis- ja drialade puhul).

¢ Tiheasumi piiritlemisel ldhtutakse maastikkulisest, funktsionaalsest ning
kogukondlikust loogikast.

* Ruumimudel on aluseks detailplaneeringute koostamisele, hoonete, taristu ja avaliku ruumi
suhete vastastikuste seoste ja tiheasumi ruumiliste seoste arendamisele.

* Linnalise asustusega alade reoveekogumisaladel tuleb detailsemate planeeringutega
soodustada tsentraalsete veevarustus- ja reoveelahenduste viljachitamist. Vajadusel tuleb
maéirata uued reoveekogumisalad voi hinnata olemasolevate reoveekogumisalade laiendamise
vajadust asustusstruktuuri muutusi arvesse vottes.

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt eijai kavandatav tegevus vaartuslikule maastikule ega

rohelise vorgustiku alale.

Kavandatav tegevus ei ole kehtiva Harju maakonnaplaneeringu suuniste ja pohimoétetega
vastuolus.

2.4. Tallinnalinna iildplaneering

Kavandatav planeeringuala asub Tallinna linnas Kristiine linnaosas, kus kehtib Kristiine linnaosa
ildplaneering. Tallinna Linnavolikogu 03.11.2016 otsuses number 172 ,Kristiine linnaosa
uldplaneeringu kehtestamine® on toodud, et planeeringuga tiiendatakse ja tipsustatakse Tallinna
ildplaneeringut, masratakse kindlaks Kristiine linnaosa territooriumi ruumilise arengu suunad,
teede ja taristu asukohad ning esitatakse maakasutuse ja ehitustegevuse suunamise tldised
tingimused ja nduded.

2.5. Kristiine linnaosa iildplaneering

Kristiine linnaosa ildplaneeringu kohaselt ettevitlus- ja tootmisala (vt joonis 2.4). Alale vdib
kavandada pohiliselt tootmis-, laondus-, veondus- ja éarifunktsioonilisi ehitisi, samuti
uhiskondlikke hooneid (v.a lasteasutusi). Uusi elamuid alale kavandada ei tohi, sest vahetult
raudteega kiilgnev piirkond on méiiratud monofunktsiooniliseks ettevatlus- ja tootmisalaks.

Detailplaneeringu lahendus on Kristiine linnaosa iildplaneeringut muutev.
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! itus

avalikult kasutatavate- ja sotsiaalobjektide
ala

,z _ avalikult kasutatavate- ja sotsiaalobjektide
ala ning ettevotiusala

P avalikult kasutatavate- ja sotsiaalobjektide

ning korterelamule ala
. ettevitlusala
. ettevatlus- ja korterelamute ala
. ettevatlus- ja tootmisala

ettavdtlus- ja tootmis ning kontarelamute
. ala

keskuse ala
. karterelamute ala

ps.  Kor | ning avalikult kasutatavate-

@ ja sotsiazlobjeklide ala

segahoonestusala

Joonis 2.4 Kristiine linnaosa iildplaneeringu viljavdte — maakasutus (planeeringuala on niidatud sinise joonega). Alus:
Madara tn 31, Tallinn detailplaneering. Keskkonnamiira ja vibratsiooni hinnang, Kajaja Acoustics OU, 20.08.2026

2.6. Kehtiv detailplaneering

Planeeritava maa-ala kohta on varem kehtestatud detailplaneering. 2017. aastal 1. veebruar
Linnavalitsuse korralduse nr 175-kehtestatud Madara 31 kinnistu detailplaneeringu (DP031150)
eesmirk on méirata ehitusdigust drikeskuse loomiseks. Kehtiv detailplaneering nieb kinnistule ette
suuremahulise ja liigendamata kuni 6-korruselise hoonemahu, mis ldhtub eeskatt
monofunktsioonilise driala loogikast ega arvesta piisavalt piirkonna muutunud linnalise konteksti
ega kaasaegsete linnaruumiliste ootustega. Detailplaneeringut ei ole asutud realiseerima.
Planeerimisseaduse § 140 16ike 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama
planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.
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3. Mojutatava keskkonna kirjeldus ja kavandatava tegevusega
eeldatavalt kaasnev moju

Vastavalt KeH]JS § 33 lg 5 tuleb strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva
keskkonnamgju ja eeldatava mdjuala hindamisel 1ahtuda jargmistest kriteeriumidest:

1) mojuvoimalikkus, kestus, sagedusja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiritilene moju;
2) ohtinimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus;

3) moju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mgjutatav
elanikkond;

4) eeldatavalt mdjutatava ala vairtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus;

5) moju kaitstavatele loodusobjektidele;
6) eeldatav m&ju Natura 2000 vorgustiku alale.

Ekspertriithm on mdju hindamisel 1ahtunud kdigist seadusest tulenevatest kriteeriumidest ning
ekspertrihma hinnangul puudub kavandataval tegevusel oluline mgju jairgnevates kriteeriumites,
mida eelhinnangus jargnevalt tipsemalt ei kisitleta:

= iiritilene mo6ju — kavandataval tegevusel puudub piiritilene moju;
P ) g p p Ju;

* Jnnetuste esinemise voimalikkus - detailplaneeringuga ei kavandata sellist tegevust, mis voiks
kaasa tuua olulise dnnetuste esinemise ohu.

Kiesolevas peatiikkis on hinnatud tdpsemalt kavandatava tegevusega kaasnevat mdéju
maakasutusele, kultuurivairtustele, pinnasele, pinna- ja pohjaveele, kaitstavatele
loodusobjektidele (sh Natura 2000 alad) ja rohevorgustikule ning sotsiaalmajanduslikule
olukorrale, samuti ka kumulatiivset moju.

Planeeringuala keskkonnatingimuste kirjeldamiseks on kasutatud andmeid, mis on avalikult
kittesaadavad erinevatest andmebaasidest (EELIS, Maa ja -Ruumiameti kaardirakendused,
Keskkonnaportaal, KOTKAS).

3.1. Asukohtja maakasutus

Olemasolev olukord

Planeeritav ala paikneb Tallinnas Kristiina linnaosas. Ala hdlmab Madara tn 31 kinnistut (KU
78407:701:7320). Planeeritava ala suurus on 9078 m?. Kinnistu sihtotstarve on arimaa 100%.
Planeeritava alaga piirnevad jargmised kinnistud:

= Madara tinav (78407:701:0746; sihtotstarve 100% transpordimaa);

* Madara tn 33 (78407:701:0412; sihtotstarve 100% tootmismaa);

* Tallinna-Tapa raudtee 105,4-106,1 km (78401:101:0462; sihtotstarve 100% transpordimaa);
* Madara tn 29 (78407:701:1020; sihtotstarve 100% drimaa);

" Madara tn 29a (78401:101:2465; sihtotstarve 100% tootmismaa).

Eeldatav moju

Planeeringualale on osalise elamufunktsiooni kavandamine ruumiliselt pohjendatud, kuna see
voimaldab viia maakasutuse vastavusse piirkonna tegelike arengusuundade ning kaasaegsete
linnaplaneerimise pohimdotetega. Kehtivas lahenduses kavandatud hoonestus loob pigem suletud ja
jaiga ruumistruktuuri, kuid kdesoleva DP eesmirgiks on kujundada ala iimber mitmekesiseks
segafunktsiooniliseks, kompaktseks ja inimmd&otmeliseks linnaruumiks, mis arvestab paremini
piirkonna muutunud linnaruumilise kontekstiga.

Detailplaneeringuga kavandataval ehitusdiguse méiramisel ning ala viljaarendamisel on
piirkonna maakasutusele ette niha pigem soodsat moju.
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3.2. Kaitstavad loodusobjektid, sh Natura 2000 vorgustik
Olemasolev olukord

Eesti looduse infostiisteemi (edaspidi ka EELIS) alusel ei jaa planeeringualasse looduskaitseseaduse
alusel kaitstavaid loodusobjekte. Planeeringualast ca 500 m kaugusele jaib kaitseala - Falgi park
(KLO1200220). Lahim Natura 2000 vdrgustiku ala jaab ca 4 km kaugusele - Paljassaare linnuala
(RAH0000095).

Planeeringualast ca 130-270 m kaugusele jadvad jairgmised kaitsealused tiksikobjektid: P6ldvaher
(KLO4000134) ja Euro-ameerika pappel (KLO4000016).

Lihim kaitsealune liik jaab kavandatavast tegevusest ca 700 m kaugusele. Tegemist on II
kaitsekategooria kaitsealuse liigiga - kanakull (Accipiter gentilis; KLO9134337).

Eeldatav moju

Arvestades asjaolu, et detailplaneeringuga kavandatav arendus on lokaalse m&juga ning selle
mojuala piirdub planeeringualaga, ei ole alust eeldada olulist ebasoodsat mgju kaitsealustele
liikidele ja tiksikobjektidele. MGju kaitsealale ning Natura 2000 vorgustiku alale puudub.

Kavandatava DP ala suhtes ei ole pohjust eeldada olulise ebasoodsa mdju kaasnemist
looduskaitseseaduse alusel kaitstavatele loodusobjektidele.

3.3. Geoloogia, pinnas, pohja- ja pinnavesi
Olemasolev olukord

Planeeringuala jaab suhteliselt tasasele maa-alale, maapinna absoluutne korgus on 7,5m...10m.
Pinnakatte moodustavad meresetted: klibu, liiv, aleuriit, saviliiv, liivsavi, savi ja meremuda.
Aluspohja moodustab Kambriumi ladestu 2. ladestikku kuuluv Liikati kihistu. Pohja-Eesti
struktuur-fatsiaalses voondis koosneb kihistu rohekashallist aleuriitsest savist ja aleuriitsest
liivakivist.

Keskkonnaportaali andmete alusel ei asu (seisuga 24.08.2026) planeeritav alal jadkreostusobjekte.

Maa- ja Ruumiameti 1:50 000 geoloogilise kaardi pShjavee kaitstuse hinnangu kohaselt jadb
kavandatava tegevuse ala valdavalt piirkonda, kus pGhjavesi on maapinnalt 1ahtuva reostuse suhtes
kaitstud.

Planeeringualal ei asu jaa ithtegi EELISES registreeritud veekogu. Lahim veekogu (Snelli tiik;
VEE2006230) jaab planeeringualast ca 900 m kaugusele.

Kavandatava tegevuse alal ei asu tihtegi puurkaevu. Liahim puurkaev PRKO000021 jaib
planeeringualast ¢a 140 m kaugusele. Puurkaevule on kehtestatud 10 m hooldusala, kuhu
kavandatav tegevus ei ulatu.

Kavandatava tegevus jaab reoveekogumisalale Tallinn ja imbrus (RKA0370010). Reoveekogumisala
pindala on 16431 ha ning tiitibiks reostuskoormusega tile 2000 ie.

Eeldatav moju

Planeeritaval alal soovitakse rajada ari- ja eluhooneid. Planeeringualal on kavandatud liitumine
uhisveevirgi- ja kanalisatsiooniga. DP lahenduse koostamisel tuleb arvestada, et tulenevalt Tallinna
linna dhisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavast aastateks 2023-2034, Tallinna
Sademeveestrateegiast aastani 2030 ning dokumendist ,Kliimaneutraalne Tallinn: Tallinna saédstva
energiamajanduse ja kliimamuutustega kohanemise kava aastani 2030“ on Tallinnasse lubatud
rajada ainult lahkvoolseid kanalisatsioonitorustikke. Uhisveevirgist vee vGtmine ning reovee
juhtimine thiskanalisatsiooni ning sademevee juhtimine sademeveekanalisatsiooni toimub vee-
ettevotja ja tarbija vahelise Ghisveevirgi ja - kanalisatsiooni teenuse osutamise lepingu alusel.

Maa-aluste korruste kavandamisel tuleb hiljemalt projekteerimisetapis hinnata ehitusaegse
pohjaveetaseme alandamise vajadust. Maa-aluste korruste rajamine ei tohi p&hjustada


https://keskkonnaportaal.ee/register?kkr_kood=KLO1200220
https://keskkonnaportaal.ee/register?kkr_kood=RAH0000095
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viljaspool planeeringuala pikaajalist pohjaveetaseme muutust, pinnase vajumist,
naaberhoonete voi tehnovorkude kahjustamist ega pohjaveekihtide kaitstuse vihenemist.

Projekti elluviimisel tuleb t66de kiaigus tihelepanu poorata ka iildistele veekaitsemeetmetele.
Ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus peavad toimuma selleks ette ndahtud kdvakattega
pindadel. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et oleks vilistatud saasteainete
sattumine pinna- ja pohjavette, sh arvestada sajuperioodidega.

3.4. Kultuurivaartused

Olemasolev olukord

Kultuurimaélestiste registri alusel ei jia kavandatava tegevuse alal kultuurimilestisi. Lihim
kultuurimailestis (Asulakoht, 13. - 16. saj.) jaab planeeringualast ca 140 m kaugusele ning Tallinna
vanalinna MKA kaitsevoond 30 m kaugusele. Kavandatav tegevus kultuurimilestisele ega ka MKA
kaitsevoondile ei ulatu.

Maa- ja Ruumiameti parandkultuuri objektide kaardirakenduse kohaselt ei jad planeeringuala
lahedusse pirandkultuuri objekte. Lahim parandkultuuri objekt (Tallinna Siselinna kalmistu
ristivaher) jaab planeeringualast ca 2 km kaugusele.

Eeldatav moju

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja kaugust, ei ole pGhjust eeldada olulist ebasoodsat
mdju kultuurimalestistele ega parandkultuuri objektile.

3.5. Miira, valisohu kvaliteet, vibratsioon
Miira ja vibratsioon

Kiesoleva projekti raames on koostatud miira- ja vibratsioonihinnang?, mille raames teostati
liikklusmiira olukorra vilja selgitamiseks autoliiklusest pohjustatud miiratasemete arvutused ning
vahetud helir6hutasemete md6tmised. Hinnangus on toodud jargmist:

Miiratasemete arvutused teostati olemasolevas olukorras vastavalt 2025. aasta liikluskoormuste
andmetele ning perspektiivses olukorras vastavalt 2045. aasta liiklusprognoosile.

T66 planeeringuala puudutavad peamised tulemused on:

= 2025. aasta liiklusolukorras mojuvad hoonete raudtee ja Tehnika tn poolsetele fassaadidele pievasel
ajal miiratasemed Ld < 66 dB ning oisel ajal Ln < 61 dB. Hoonete Madara tn poolsetele fassaadidele
mojuvad pdevasel ajal miiratasemed Ld < 58 dB ning disel ajal Ln < 51 dB. Hoonete Paldiski mnt
poolsetele fassaadidele mojuvad pdevasel ajal miiratasemed Ld < 61 dB ning disel ajal Ln < 55 dB.
Hoonete Endla tn poolsetele fassaadidele méojuvad pdevasel ajal miiratasemed Ld < 65 dB ning disel
ajal Ln < 58 dB. Hoonete sisekvartali poolsetele fassaadidele mojuvad pdevasel ajal miiratasemed Ld <
44...60 dB ning éisel ajal Ln < 36...52 dB.

= 2045. aasta liiklusolukorras mojuvad hoonete raudtee ja Tehnika tn poolsetele fassaadidele pievasel
ajal miiratasemed Ld < 67 dB ning disel ajal Ln < 61 dB. Hoonete Madara tn poolsetele fassaadidele
mojuvad pdevasel ajal miiratasemed Ld < 66 dB ning disel ajal Ln < 57 dB. Hoonete Paldiski mnt
poolsetele fassaadidele mojuvad pdevasel ajal miiratasemed Ld < 63 dB ning disel ajal Ln < 56 dB.
Hoonete Endla tn poolsetele fassaadidele mojuvad pdevasel ajal miiratasemed Ld < 65 dB ning oisel
ajal Ln < 59 dB. Hoonete sisekvartali poolsetele fassaadidele mojuvad piievasel ajal miiratasemed Ld <
48...62 dB ning disel ajal Ln < 39...53 dB.

Kavandatavate hoonete alumistele korrustele on ette ndhtud valdavalt drifunktsioonid ning koérgematele

korrustele elamu- ja majutusfunktsioonid. Projektialale kavandatavate elamufunktsiooniga hoonete osas

on tdidetud keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a mddrusega nr 71 ,Vilisohus leviva miira

* Madara tn 31, Tallinn detailplaneering. Keskkonnamiira ja vibratsiooni hinnang, Kajaja Acoustics OU, 20.08.2026
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normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid“ kehtestatud III kategooria
litklusmiira piirvidrtuste nouded.

Maksimaalne 6ine miiratase Ln = 61 dB kujuneb raudteepoolse hoone Endla tdnava poolsel, raudteele koige
lihemal paikneval osal ning ulatub 2025. aasta liiklusolukorras kuni 3. korruseni ja 2045. aasta
litklusolukorras kuni 4. korruseni. Korgematel korrustel ja raudteest kaugemates hooneosades on miiratase
madalam. Seetottu tuleb elamu- ja majutusfunktsioonide tipne paiknemine mddrata fassaadide ja
korruste kaupa arvutatud miiratasemeid arvestades. Projekteerimisel tuleb tagada eluruumides ja
majutusruumides kehtivate siseruumide miiranduete tditmine. Tdiendava leevendusmeetmena on
voimalik kaaluda korgendatud heliisolatsioonimeetmete rakendamist (nditeks on véimalik hoonele
kavandada akende ette heliisoleeriv topeltfassaad). Kui kasutatakse topeltfassaadi véi lisaklaasi
avatdidete ees, siis sellisel juhul on avatdidetele mojuvad miiratasemed madalamad ja avatdidete osas saab
lihtuda ca 5-10 dB madalamatest miiratasemetest vorreldes fassaadile arvutuslikult mdéjuvate
miiratasemetega (s6ltub valitud lahendusest).

Projekteeritavate hoonete vilispiirete konstruktsioonid tuleb valida minimaalselt selliselt, et tdnava poole
jddvate mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirete tihisisolatsioon oleks vihemalt R’ .+C.
> 35..45 dB, olenevalt projekteeritava hoone ruumide otstarbest ja lubatud liiklusmiiratasemest
siseruumides ja vilispiirdele méjuvast liiklusmiiratasemest.

Raudteeliiklusest pohjustatud vibratsioon on planeeringualal arvestamist vajav keskkonnategur. Samal
kinnistul 2011. aastal tehtud mootmised ja nende pohjal koostatud varasem vibratsiooniuuring annavad
asukohapdhist teavet raudteevibratsiooni esinemise ning selle vihenemise kohta raudteest kaugenedes.
Varasema uuringu tulemusi ei saa siiski kavandatavatele hoonetele vahetult iile kanda, kuna mootmised
tehti olemasoleva hoone konstruktsioonidel mning pdrast mdotmisperioodi on uuenenud nii
reisirongiveerem kui ka raudteetaristu. Uuenenud veeremi ja raudteetaristu tehniliste omaduste tottu on

reisirongiliiklusest pohjustatud vibratsioon 2011. aasta méotmisperioodiga vorreldes vihenenud.

Hoonete alumistele korrustele on kavandatud valdavalt vihem vibratsioonitundlikud dri- ja
teenindusfunktsioonid ning korgematele korrustele elamu- ja majutusfunktsioonid. Raudteepoolses hoones
ei kavandata majutusruume raudteele koige lihemale jddvasse hooneossa, kuid majutusfunktsiooni on
voimalik kavandada alates 3. korrusest. Hoone projekteerimisel tuleb arvestada raudteevibratsiooni
mojuga ning valida vundamendi, kandekonstruktsioonide ja vahelagede lahendused selliselt, et
eluruumides ja majutusruumides oleks tagatud sotsiaalministri mddruses nr 54 sitestatud vibratsiooni
piirvddrtuste jirgimine. Vajaduse korral tuleb projekteerimise kdigus koostada tdpsustav
vibratsioonihinnang ja teha tdiendavad vibratsioonimootmised.

Vilisohu kvaliteet

Ohusaaste keskkonnam®ju ning eelkdige tervisele avaldatava mdju olulisuse hindamise aluseks on
mojutatava vilisdhu vastavus kvaliteedinormidele (viljendatuna saasteaine lubatava kogusena
vilisGhu ruumalatiithikus). Eestis on Shukvaliteedi piirvdirtused kehtestatud keskkonnaministri
27.detsembri2016. aastamiirusega nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviirtused, Shukvaliteedi muud
piirnormid ning oJhukvaliteedi hindamispiirid“*. Piirvairtustest madalamad saasteainete
kontsentratsioonid ei ohusta inimese tervist olulisel méaral.

Piirkonnas asub iiks paikne heiteallikas (Keskkonnaotsuste infosiisteemi KOTKAS andmebaasi®
andmed seisuga 24.08.2026) Madara tn 20/2 (KU 78407:701:7710) kinnistul. Heiteallikas on seotud
viarvikambri ventilatsiooniga. Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartuste tletamine antud olukorras ei ole
toendoline.

Planeeringualal kavandatakse elu- ja darhooneid. Kavandatava tegevusega ei viljutata saasteaineid
vilisohku, mistdttu planeeritava tegevuse jargselt vilisdhu kvaliteet piirkonnas kavandatava
tegevuse elluviimise jargselt e muutu.

4 https://www.riigiteataja.ee/akt/106032019012

5 Keskkonnaotsuste infosiisteem KOTKAS: https://kotkas.envir.ee/
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Radoon

Keskkonnaministri 30.07.2018 méairuse nr 28 ,, To6ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, Ghu
radoonisisalduse moGtmise kord ja to6andja kohustused kdrgendatud radooniriskiga to6kohtadel“
‘lisa kohaselt kuulub Tallinn kdrgendatud radooniriskiga maa-alade hulka. Nendel aladel on ilma
radoonikaitsemeetmeteta suurem tdendosus, et hoonete sisedhu radoonisisaldus diletab
kehtestatud viitetaset.

Seetottu tuleb ehitusprojekti koostamisel hinnata radoonikaitsemeetmete rakendamise vajadust
ning vajaduse korral teha eelnevalt pinnaseGhu radoonisisalduse uuring. Meetmete kavandamisel
tuleb ldhtuda standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes“.

Eeldatav moju

Miira- ja vibratsioonihinnangule tuginedes on kavandatava éri-, elu- ja majutusfunktsioonidega
hoonestuse rajamine miira ja vibratsiooni seisukohalt vGimalik. Kavandatav tegevus on voimalik
tingimusel, et siilitatakse hoonestuse miiravarjestav paigutus, miiratundlikud funktsioonid
paigutatakse vastavalt fassaadidele ja korrustele arvutatud miiratasemetele ning
projekteerimisel rakendatakse nouetekohaseid heli- ja vajaduse korral vibratsiooniisolatsiooni
lahendusi. Nende tingimuste jiargimisel ei ole pShjust eeldada olulise ebasoodsa miira- vGi
vibratsioonimgju tekkimist.

Hetkel teadaoleva informatsiooni pShjal ei ole pShjust eeldada &ri- ja elamuhoonete rajamise
jargselt tlenormatiivse mira, vibratsiooni vdi Ghusaaste teket. Planeeringualal ei kavandata
tegevusi, mis oluliselt muudaks olemasolevat olukorda piirkonnas.

Planeeringu realiseerumisel tuleb jilgida, et ehitusperioodil ei iiletataks miira ja vibratsiooni
piirnorme. Voéimalike ehitusaegsete miira- ja vibratsioonihdiringute vihendamiseks on
soovitatav miira- ja vibratsioonirikkaid ehitustoid teostada pievasel ajal ning toopiaevadel.
Masinate ja seadmete tankimis- ja ladustamisplatsid ei tohiks paikneda majapidamiste ldhedal.
Kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras. Ehitusaegse Shusaaste (tolm,
heitgaasid) liigset mo6ju iimbritsevatele aladele tuleb samuti viltida digete toomeetodite ja t66
aja valikuga. Viltida tuleb ehitusaegse tolmu levikut majapidamisteni, vajadusel tuleb
tolmavaid materjale niisutada (selleks mitte kasutada kemikaalide lahuseid).

3.6. Jaatmekaitlus

Ehitustegevuse kiigus tuleb jadtmekaitlus korraldada vastavalt jadtmekaitlust reguleerivatele
oigusaktidele, sh arvestada jadtmeseadusest’, keskkonnaministri 21.04.2004 méiirusest nr 21
»,Teatud liiki ja teatud koguses tavajddtmete, mille vastava kiitlemise korral pole jadtmeloa
omamine kohustuslik, taaskasutamise vGi tekkekohas korvaldamise nduded“® ning Tallinna
jadtmehoolduseeskirjast’ tulenevate nduetega.

3.7. Kliima

Kliimamuutuste prognoosimiseks on koostatud mitmeid mudeleid ja stsenaariumeid.
Keskkonnaagentuur on koostanud tilevaatliku aruande "Eesti tuleviku kliimastsenaariumid aastani
2100", mille kohaselt on oodata temperatuuri tdusu, sademete hulga suurenemist, tormide
sagenemist ja merepinna tousu'. Kliimamuutuste leevendamiseks on Euroopa Liidus seatud
eesmirgiks vorreldes aastaga 1990 vihendada kasvuhoonegaaside netoheidet 2030. aastaks 55%
ning aastaks 2050 muuta Euroopa Liit kliimaneutraalseks. Peamine meetod kliimaneutraalsuse
saavutamiseks on CO, heitkoguste vihendamine.

Jatkusuutlik ehitus aitab vihendada uute hoonete energiatarbimist ja seelibi vihendada CO,
heiteid. Jatkusuutliku  ehituse eesmirgiks on ldheneda hoonete kogu elutsiiklile

6 https://www.riigiteataja.ee/et/akt/126072024005
7 https://www.riigiteataja.ee/et/akt/112052026033

8 https://www.riigiteataja.ee/et/akt/101072026014
? https://www.riigiteataja.ee/et/akt/418032023007?]leiaKehtiv

10 Eesti tuleviku kliimastsenaariumid aastani 2100, Keskkonnaagentuur, 2015
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keskkonnasaistlikult. PGhimd&tted nagu renoveerimise eelistamine uue ehitamisele, ehitistele
kehtestatav CO, arvutusnduded ja piirmairad, madalaima CO, koostisega ehitusmaterjalide
kasutamine ning teiseste materjalide Lkorduskasutus aitavad edendada jatkusuutlikku
ehitussektorit.

Kuumalainete sagenemine on iiks peamisi tulevikukliima riske nii Eestis kui ka mujal maailmas.
Kuumalained vdoimenduvad eeskitt linnades, aga ka tiheasustusaladel soojussaare efektina, kus
suured tumedad pinnad (nt: asfaltteed, asfaltkattega parklad, bituumenkatused) neelavad suurema
osa paikesekiirgusest, mis omakorda kiitavad linnaruumi 6hku.

Keskkonnaministeeriumi ja Keskkonnaagentuuri koost66s on valminud analis, mille kdigus uuriti
Landsat-8 satelliitandmete alusel soojussaarte tekkimist Tallinnas, Tartus, Pirnus, Viljandis,
Rakveres, Narvas ja Kohtla-Jarvel. Uuringu kidigus moddeti planeeritaval alal 30°C so0ja 27.06.2024.

Eeldatav moju

Soojussaare efekti saab leevendada piirates planeeringu- ja ehituslahendustega soojuse
akumuleerimist ning rakendades linnakeskkonnas mikroklimaatilisi meetmeid, siilitades ja
laiendades rohealasid ning haljastust. Ehituses kasutatakse tinapéevaseid ehitusvotteid, ei ole
planeeringu elluviimisel oodata CO, heidete suurenemist. Kuna perspektiivis v4ib siiski oodata nii
aastase keskmise temperatuuri tdusu kui ka tormituulte sagenemist ning sademete (eelkdige
aarmuslike) hulga suurenemist, tuleb hoonete ja ala sademevee lahenduse projekteerimisel
arvestada ekstreemsete ilmastikunghtuste intensiivistumisega.

Hoonete projekteerimisel ldhtuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 nr 63 ,Hoone
energiathususe miinimumnduded'“"nduetest.

3.8. Sotsiaalmajanduslik olukord

Sotsiaalmajanduslike mojude all peetakse KeHJSe kohaselt silmas soodsat vGi ebasoodsat mgju
inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale.

Eeldatav moju

Uldjuhul voib ehitus- ja arendustegevus muuta piirkonna liikluskorraldust ja pdohjustada
liiklustiheduse kasvu, muuta inimeste viljakujunenud harjumuste (sh kasutatavate radade,
rohealade kasutamise) mustrit. MGju inimese tervisele vdib avalduda eelkdige 14bi muutuste vee- ja
ohukvaliteedis ning mirahiiringute kaudu.

Kavandatava tegevuse elluviimisega kaasnevad hiiringud on ajutised ja piirnevad eeldatavasti
ehitusperioodiga.

Tegevus ei too kaasa olulist miirataseme v6i 6hukvaliteedi muutust piirkonnas, mistttu ei
eeldata olulist m&ju inimese tervisele. Hetkel teadaoleva info pohjal ei ole alust eeldada, et
kavandatava tegevusega kaasneks oluline ebasoodne sotsiaalmajanduslik m&ju KeHJS maistes.

3.9. Kumulatiivsed mojud

Kumulatiivse méjuna mdoistetakse inimtegevuse eri valdkondade mdjude kuhjumist (liitumine v&i
kombineerumine), mis vdib hakata keskkonda oluliselt m&jutama. Kuigi eraldi v&ttes voivad
tksikud mojud olla ebaolulised, voivad need aja jooksul tihest v6i mitmest allikast liituda ja
pohjustada loodusressursside seisundi halvenemist.

Tavaliselt eristatakse keskkonnamoju hindamisel otseseid ja kaudseid mojusid, kumulatiivsuse
hindamisel arvestatakse mdlemaid. Seega vOib kavandatava tegevuse kumulatiivse mdjuna
kasitleda kogumdju, mida kavandatav tegevus koos teiste piirkonda mojutatavate tegevustega,
soltumatult tegevuse kuuluvusest (riiklik, kohalik omavalitsus, era) avaldab ressursile,
okostisteemile, kogukonnale.

T https://www.riigiteataja.ee/akt/127082025012
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Eeldatav moju

Planeeringuala paikneb Tallinna Kristiine linnaosas viljakujunenud linnakeskkonnas, kus viimastel
aastatel on toimunud endiste tootmis- ja 4rialade jarkjirguline dmberkujundamine
segafunktsioonilisteks ari- ja elamualadeks. Kumulatiivse moju seisukohast tuleb kavandatavat
eskiislahendust hinnata koostoimes piirkonna olemasolevate ja kavandatavate arendustega, mis
suurendavad piirkonna kasutusintensiivsust ning muudavad selle ruumilist ja funktsionaalset
iseloomu. Samas tuleb arvestada, et Madara tn 31 kinnistul kehtib juba detailplaneering, mis
voimaldab kuni kuuekorruselise hoonestuse rajamist. Seetottu ei tulene véimalik kumulatiivne
moju tksnes uue hoonestuse lisandumisest, vaid eelkdige hoonestuse funktsionaalse lahenduse
muutumisest ning selle koostoimest piirkonna arenguga.

Kumulatiivne moju voib avalduda eelkdige liikluskoormuse suurenemise, inimtegevuse
intensiivistumise ning ehitusperioodil ajutiste hiiringute koosmdjus teiste piirkonna arendustega.
Samas toetab kavandatav segafunktsiooniline lahendus piirkonna arengusuundi, koondades elu-,
t60- ja teenindusfunktsioonid véljakujunenud linnaruumi ning véihendades vajadust uute
hoonestusalade kasutuselevGtuks. Planeeringuga kavandatud liigendatud hoonestus, vihemalt
30% haljastuse osakaal ning rajatav sisehoov aitavad leevendada linnaruumi tihendamisega
kaasnevaid mgjusid. Arvestades planeeringuala paiknemist juba vilja kujunenud linnakeskkonnas,
olemasolevat tehnilist taristut ning asjaolu, et kavandatav lahendus ei suurenda oluliselt kehtiva
detailplaneeringuga vorreldes hoonestusmahtu, ei ole alust eeldada olulise negatiivse kumulatiivse
keskkonnamgju teket.
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4. Kokkuvote

Kiesolevas eelhinnangus kisitleti Madara tn 31 kinnistu detailplaneeringuga kavandatava tegevuse
seoseid asjakohaste strateegiliste planeerimisdokumentidega, hinnati planeeringuga kavandatava
tegevuse eeldatavaid keskkonnamgjusid ning vajadusel pakuti vilja leevendavad meetmed.

Eelhinnangu koostamise kiigus jouti jareldusele, et planeeringu realiseerimisel (kavandatava
tegevuse elluviimisel) ei ole alust eeldada olulise ebasoodsa keskkonnaméju avaldumist ning
detailplaneeringu libiviimiseks KSH algatamine ei ole vajalik.

Ebasoodsad mdgjud tuleks vilistada rakendades jairgmiseid leevendavaid meetmeid ning podrates
tahelepanu jargmistele asjaoludele:

Projekti elluviimisel tuleb to6de kaigus tihelepanu poorata ka iildistele veekaitsemeetmetele.
Ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus peavad toimuma selleks ette nidhtud
kovakattega pindadel. Ehitusetegevus peab olema korraldatud selliselt, et oleks vilistatud
saasteainete sattumine pinna- ja pohjavette, eriti tugevatel sajuperioodidel.

Maa-aluste korruste kavandamisel tuleb hiljemalt projekteerimisetapis hinnata ehitusaegse
pOhjaveetaseme alandamise vajadust. Maa-aluste korruste rajamine ei tohi pdhjustada
viljaspool planeeringuala pikaajalist pGhjaveetaseme muutust, pinnase vajumist,
naaberhoonete v6i tehnovorkude kahjustamist ega pohjaveekihtide kaitstuse vihenemist.
Hoonete projekteerimisel ja ruumide paigutamisel lahtuda miira- ja vibratsioonihinnangus
toodud soovitustest ja jareldustest (vt tipsemalt ptk 3.5).

Voimalike ehitusaegsete miira- ja vibratsioonihiiringute vihendamiseks on soovitatav miira- ja
vibratsioonirikkaid ehitust6id teostada péevasel ajal ning t66pdevadel. Masinate ja seadmete
tankimis- ja ladustamisplatsid ei tohiks paikneda majapidamiste 1dhedal. Kasutatav tehnika
peab olema heas tehnilises seisukorras.

Ehitusaegse Ghusaaste (tolm, heitgaasid) liigset mdju iimbritsevatele aladele tuleb samuti
viltida Gigete toOmeetodite ja t66 aja valikuga. Viltida tuleb ehitusaegse tolmu levikut
majapidamisteni, vajadusel tuleb tolmavaid materjale niisutada (selleks mitte kasutada
kemikaalide lahuseid).

Ehitusprojekti koostamisel hinnata radoonikaitsemeetmete rakendamise vajadust ning
vajaduse korral teha eelnevalt pinnaseGhu radoonisisalduse uuring. Meetmete kavandamisel
tuleb 1dhtuda standardist EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes®.

Ehitustegevuse kiigus tuleb viltida vibratsiooni teket, mis tiletaks piirnorme. Ehitusprojektiga
tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse vairtused, mis ei pGhjusta
ohtu timbritsevatele hoonetele.

Ehitustegevuse kiigus tuleb jaatmekaitlus korraldada vastavalt jadtmekaitlust reguleerivatele
digusaktidele (vt tipsemalt ptk 3.6).

Hoonete projekteerimisel lihtuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 nr 63
»,Hoone energiatdhususe miinimumndéuded' nduetest.



